Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podl’a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o niajme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 aZ § 684 zakona ¢&. 40/1964 Zb. (Ob¢iansky
zakonnik) v zneni neskorsich predpisov

Obec Lucky

so sidlom: Luacky €. 114, 072 34

v zastupeni: Eduardom BalaZom-— starostom obce
ICO: 00325457

DIC: 2020738995

Bankové spojenie: Prima Banka Michalovce
Cislo uétu: 426 285 3001/5600
IBAN: SK31 5600 0000 0042 6285 3001

(d@alej ako ,,Prenajimatel’*)

a
Denné centrum IMPULZ n. o.

so sidlom: Malinovského 28, 977 01 Brezno

v zastipeni : PhDr. Ing. Ivanou Kruzliakovou, PhD.
ICO: 45746800

DIC: 2120106978

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo udtu: 2079 223002/5600
IBAN: SK 12 5600 0000 00207922 3002

(dalej ako ,,Najomca“)

Uzatviraji tito zmluvu

0 nijme nebytovych priestorov:




Cl.L

Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ a nagjomca sa dohodli na predmete ndjmu a to :

- nebytové priestory v budove nachadzajicej sa v, obci Lucky, v katastralnom tzemi obce
Lucky, postavenej na pozemku evidovanom ako parc. 276, miestnosti o rozlohe 238,40 m2
za uCelom prevadzkovania zariadenia socialnych sluZzieb — denny staciondr.

2. Prenajimatel prenechdva predmet ndjmu podla Cl. Ibod 1 vstave sposobilom na
dohodnuté uZivanie, za podmienok stanovenych v tejto zmluve andjomca sa zavizuje
zaplatit’ prenajimatelovi za to nagjomné a plnit’ d’alSie povinnosti stanovené v tejto zmluve.

3. Najomca sa zavizuje prenajaté nebytové priestory uzivat’ vyluéne na dohodnuty tcel.

4. K zmene G¢elu najmu je potrebny suhlas prenajimatel’a.

ClIL

Doba najmu, prevzatie predmetu podnajmu
1. Najom sa uzatvara na dobu urcitu, a tb na 5 rokov, t. j. od 1.9.2015 do 31.08.2020

2. N4jomca podpisanim tejto zmluvy potvrdzuje, Ze predmet ndjmu je mu zndmy, pozna
technicky ako aj fakticky stav priestorov, je uzivania schopny a preberd ho na dohodnuty
udel ndjmu, ¢o podpisom na tejto zmluve aj potvrdzuje. O prebrati predmetu najmu bude

vyhotoveny preberaci protokol.

3. Prenajimatel’ zaroven suhlasi, aby nadjomca odovzdany predmet najmu podl'a Cl Ibod 1
zacal uZivat’ na dohodnuty ucel najmu tak, ako je to uvedené v tejto zmluve.

CL. 111
Vyska nijomného, iihrada sluzieb

spojenych s nijmom a spésob platenia

1.Vyska ndgjmu za predmet najmu podl'a Cl. I bod 1 bola schvalend Uznesenim OZ &. 9 zo
diia 27.07.2015 a je stanovena sumou 1 euro roéne (slovom jedno euro). N4jomca uhradi
najomné za uvedené nebytové priestory za rok 2015 najneskdr do 30.09.2015.



2. Njjomca je povinny platit’ prenajimatelovi najomné vo vyske 1 euro (slovom jedno
euro) vZdy do 20. janudra prislu$ného kalendarneho roka.

3. Platby za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim nebytovych priestorov,
bude najomca platit’ takto:

- vodné na zaklade vyactovacej faktury

- stocné na zdklade vyacétovacej faktury

- energie na zdklade vyuctovacej faktury

- miestny poplatok za zber, prepravu a zneskodtiovanie komunalneho odpadu vo vyske
podla schvéleného VZN obce 7/2015 na prislusny kalendarny rok uhradi ndjomca na
zéklade doruceného rozhodnutia

- upratovanie priestorov si zabezpecuje ngjomca na vlastné naklady.

4. Vyuctovanie platieb el. energie, vodného sa uskutoéfiuje na zaklade rozpod&itania
celkovych nakladov v objekte na prislusni prevadzku podla odpodtu stavu na
meradlach. Prenajimatel’ vystavi vyuctovaciu faktiru do 30 dni od dorudenia
vyuctovania dodavate'mi poskytovanych sluzieb.

5. Platby ndgjomného ako aj thrady za sluzby spojené sndjmom sa budi vykonavat
bezhotovostnym prevodom na tGlet prenajimatela — ¢&islo uétu 4262853001/5600
Prima BANKA IBAN SK31 5600 0000 0042 6285 3001.

6. Zmluvné strany sa zavdzuju vysporiadat vzijomné zavizky vyplyvajice z tejto
zmluvy najneskorSie do terminu jej uplynutia. Zavizky, ktoré vzniknu
z dodavatel'skych vztahov (vyuctovanie energii za prislusné obdobie) po uplynuti
najomnej zmluvy sa ndjomca zavizuje uhradit’ na zdklade dorudenej vyuctovacej
faktury prenajimatela.

7. Pri omeSkani ndjomcu s platenim ndjomného ako aj thrad za sluzby spojené
s najmom, je prenajimatel’ opravneny G¢tovat’ Grok z omeSkania tak, ako je uvedeny
v nariadeni vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

CL IV.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4djomca je povinny uzivat’ priestory len na dohodnuty ucel najmu.

2. N4jomca je povinny platit’ ndjjomné, preddavky a thrady za sluzby spojené s ndjmom
riadne a v¢as.

3. N4jomca je povinny uskutoénit’ vSetky nutné stavebné upravy a zabezpedenie vybavenia
priestorov na vlastné naklady.



4. N4jomca je povinny zabezpe&it' na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrZiavacie
prace do vysky 200,- eur ro¢ne.

5. N4jomca je povinny bez zbytoéného odkladu ozndmit' prenajimatel'ovi potrebu oprév,
ktoré ma tento vykonat aumoznit’ ich vykonanie. Taktiez je povinny bez zbyto¢ného
odkladu ozndmit’ prenajimatel'ovi akukol'vek $kodu, ktora vznikne v priestoroch budovy a
pozemku a v pripade hrozby vzniku $kody tejto zabranit'.

6. Pri nesplneni povinnosti uvedenych v bode 5 a 6 tohto ¢lanku, ndjomca zodpovedd za
Skodu, ktora tym vznikne.

7 Najomca je povinny poéinat’ si tak, aby nedochddzalo ku Skodam, ohrozeniu majetku
prenajimatela. N4jomca sa zavizuje zdrzat' sa konania, ktorym by mohol ruSit’ vykon
uzivacich, ndjomnych alebo vlastnickych prav inych os6b v nehnutelnosti, v ktorej sa
nachadza predmet najmu.

9. N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela vykonavat’ na
predmete nijmu stavebné alebo iné Upravy trvalého charakteru, ato predovSetkym zmeny
zasahujuce do stavebnej architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne meniace predmet
ndjmu, pevné instaldcie zariadeni, ako izéasahy do elektrického, plynového, vodovodného
a iného vedenia.

10. Povolené stavebné upravy znaSa ndjomca zo svojho, pokial sa s prenajimatel'om pisomne
nedohodne inak.

11. N4jomca je opravneny uZivat' spoloéné priestory, nadvorie a pristupové cesty a chodniky
uvedenej budovy.

12. Ngjomca sa zavizuje udrZiavat poriadok a ¢istotu nebytovych priestorov a zabezpecit
upratovanie nebytovych priestorov.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky povinnosti vyplyvajuce z predpisov o poZiarnej
ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpe¢i nijomca na vlastné naklady. Najomca
prebera na seba vetky povinnosti vyplyvajice zo zabezpecenia bezpecnosti a ochrany zdravia



pri praci, ako aj platnych predpisov o ochrane majetku a zdravia a zabezpe¢i ich plnenie na
vlastné naklady a zavizuje sa ich dodrziavat’ na vlastné néklady.

14. N4jomca berie na vedomie a sthlasi s tym, Ze pisomnosti tykajice sa nagjomného vztahu
podla tejto zmluvy dorugené postou sa pokladaju za dorucené priamo do jeho vlastnych ruk, i
ked tato zasielka bude Prenajimatelovi postou vratend ako zasielka N4jomcom neprevzata.
Obdobne to plati pri doruéovani postovych zasielok Prenajimatelovi. Adresa na dorucovanie
je adresa uvedend v tejto zmluve. V ostatnych pripadoch sa primerane pouZiji ustanovenia o
doru¢ovani podl'a Obc¢ianskeho sudneho poriadku.

15. N4jomca je povinny spristupnit’ budovu a pozemok, ktoré su predmetom najmu, v pripade
poziadavky Prenajimatela na udely ich kontroly, v pripade havérie alebo poruchy na
technickom zariadeni. Prenajimatel’ tento zamer oznami Najomcovi pisomne.

16. Prenajimatel’ je povinny udrZiavat’ predmet nadjmu v stave spdsobilom na uZivanie, tym
nie st dotknuté povinnosti ngjomcu uvedené v €l. V. bod 3.

17. N4jomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
o ddlezitych zmenach tdajov ndjomcu ( napr. nazov, pravna forma, sidlo, konatel'stvo,
registracie platite’a DPH, bankové spojenie), ako aj o vstupe do likvid4cie, vyhldseni
konkurzu na majetok ndjomcu, nariadeni exekucie na majetok ndjomcu. Inak bude
prenajimatel’ pri doru¢ovani pisomnosti a inych ukonov vychadzat z udajov uvedenych v tejto
zmluve.

18. Po skondeni ndgjmu je ndjomca povinny do 15 dni odo diia skonfenia ndjmu vypratat’
a odovzdat’ kI'i¢e od predmetu nagjmu prenajimatelovi. O odovzdani predmetu nijmu spiSu
strany pisomny protokol, v ktorom uvedu skutoCnosti tykajuce sa stavu predmetu ndjmu
v Case jeho odovzdéavania.

19. Néajomca po vzdjomnej pisomnej dohode, ktord bude dodatkom k tejto zmluve
s prenajimatel'om, umozZni prenajimatelovi v ¢ase mimo hodin kedy sa poskytuje socidlna
sluzba vyuZit’ priestory na nabozenské a kultirne aktivity.



CLV.

KPacovy rezim

1. Prenajimatel’ je povinny pri podpise preberacieho protokolu o odovzdani predmetu ngjmu
odovzdat’ ndgjomcovi kI'ai¢e od vchodu do Budovy a na Pozemok. Prenajimatel si vo svojej
dispozicii ponechava jednu sadu klucov, ktort je povinny vloZit' do obalky, spoloCne
zalepenej zmluvnymi stranami a pripojenej podpisom a peciatkou ndjomceu.

2. Prenajimatel’ smie pouZit’ rezervny kI'a¢ a vstupit’ do prenajatych priestorov bez sthlasu
najomcu len v pripade vzniku alebo bezprostrednej hrozby vzniku Skody na predmete
n4jmu, najmi v pripade poziaru, povodne, vichrice alebo inej Zivelnej udalosti. PouZzitie
rezervného kI'i¢a je Prenajimatel’ povinny ihned’ ozndmit’ Ndjomcovi.

3. Najomca je povinny ozndmit’ Prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vymenu zamku a
zaroveil mu poskytnit’ jednu sadu kl'i¢ov pouzivanych ako rezervné kl'uce.

4. N4jomca je opravneny na vlastné naklady a bez predchadzajuceho stihlasu Prenajimatel’a
vykonat’ vymenu zamkov na vstupnych dverach do predmetu ndjmu. Vykonanie takejto
vymeny zédmkov je nijomca povinny bez zbytoéného odkladu oznamit® Prenajimatel'ovi a
siasne mu v zalepenej, podpisom a peciatkou Ngjomcu zabezpecenej obalke odovzdat
jeden duplikat kI"ai¢a. Na opravnenie prenajimatel’a na pouzitie kI'i¢a podl'a tohto bodu sa
vzt'ahuje primerane Cl. VL. bod. 2.

CL VL.

Skon¢enie najmu

1. N&jomny vztah podl'a tejto zmluvy sa moze skoncit’:
a) uplynutim dohodnutej doby najmu podla €l. II bod 1.,

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

¢) vypoved’ou prenajimatela,
d) vypoved'ou ndjomcu,

e) jednostrannym odstipenim od zmluvy Prenajimatelom a Nijomcom z dovodov
uvedenych v bode 3 a 4 tohto ¢lanku.



2. Zmluvné strany si v sulade s touto zmluvou dohodli nasledovné vypovedné lehoty:

a) trojmesaénu, ktord sa bude pocitat’ od prvého dita mesiaca nasledujiceho po jej doruCeni
ndjomcovi v pripade, Ze ndjomca bude o viac ako mesiac v omeSkani s platenim thrady za
najom, alebo tihrad za sluzby s n4jmom spojené,

b) v pripade, ak zmluvu o podnajme vypovie ktordkol'vek zmluvnd strana z inych dovodov
ako podl'a pism. a) tohto odseku, mozZno zmluvu vypovedat’ v lehote troch mesiacov.

3. Prenajimatel’ je opravneny jednostranne odstlpit’ od zmluvy do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia, po zisteni niz§ie uvedenych skutocnosti, ak:

a) na prenajatej veci vykondva bez suhlasu prenajimatel’a zmeny, v dosledku ktorych hrozi
prenajimatel’ovi znaéna $koda,

b) napriek pisomnej vystrahe uziva vec alebo strpi uZivanie veci takym sposobom, Ze
prenajimatelovi vznik4 §koda, alebo Ze mu hrozi zna¢n4 Skoda,

¢) napriek upomienke nezaplatil splatné najomné ani do splatnosti d’alSieho ndjomného,

d) v pripade zruSenia organizacie najomcu, straty opravnenia na predmet &innosti za G¢elom
najmu,

e) sohladom na pravoplatné rozhodnutie prislu$ného orgénu, Ze treba prenajati vec
vypratat’.

4. Najomca je opravneny jednostranne odstipit od zmluvy do 15 dni od dorucenia
pisomného upozornenia, po zisteni niz§ie uvedenych skuto¢nosti, ak:

a) bola vec odovzdana najomcovi v stave nespdsobilom na riadne uZivanie, alebo ak sa vec
stane neskor bez toho, aby ndjomca porusil svoju povinnost, nespdsobilou na dohodnuté
uzivanie,

b) vyskyt pravnej vady veci a prenajimatel’ v primeranej lehote neurobil prdvne opatrenie,
alebo jeho opatrenie boli netspesné.

5. Prenajimatel’ m6ze zmluvu vypovedat’ i v pripade, ak

a) Ndjomca uziva predmet ngjmu v rozpore s touto zmluvou,

b) nijomca je viac ako 3 mesiace v omeskani s platenim sluZieb spojenych s ndgjmom,

c) najomca alebo osoby, ktorym umoznil pristup k predmetu ndjmu napriek pisomnému
upozorneniu zo strany prenajimatela porusuju poriadok alebo klud v prenajatom
priestore a okoli,

d) doslo k rozhodnutiu o odstraneni stavby, v ktorej sa nachddza predmet ndjmu, alebo
k zmene stavby braniacej d’alSiemu uZivaniu predmetu ndjmu najomecom

e) ak najomca strati spdsobilost’ vykonavat' &innost’, na vykon ktorej si predmet nijmu
prenajal.



6. Najomca je povinny odovzdat’ Prenajimatel’ovi priestory najneskér do 15pracovnych dni
po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonfeni najmu. Diiom podpisania a prevzatia
preberacieho protokolu N&jomca prestdva zodpovedat’ za predmet ndjmu a pripadnu
vzniknutd §kodu na predmete podngjmu.

7. V pripade skon¢enia ngjmu je Najomca povinny odovzdat’ predmet ndjmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. N4jomca nie je povinny pri
skonCeni ndjmu odstrafiovat’ dosledky ¢&innosti, na ktorych vykonanie dal Prenajimatel
suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

8. V pripade, ak ku dilu skonéenia podnajmu existuju nedoplatky najomcu na nijomnom a
neddjde k vykonaniu alebo preukdzaniu tychto uhrad, je Prenajimatel’ opravneny vyuZit
prava prenajimatel’a vyplyvajuce z § 672 Obcianskeho zédkonnika.

CL VIL
RieSenie sporov
1. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze akékol'vek spory, ktoré vznikni medzi nimi

avyplyvaji ztejto zmluvy, budd najprv riesit dohodou, az potom mdzu poZiadat’
prislusny organ o rozhodnutie.

Cl. VIIL
Zavereéné ustanovenia

1. Prenajimatel sa s ndjomcom dohodli na pisomnej forme pravnych tkonov. Akékol'vek
zmeny k zmluve sa musia vykonat’ vo forme pisomného dodatku.

2. Tato zmluva sa v neupravenych otazkach spravuje prisluSnymi pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

3. Zmluva nadobuda platnost’ a G&innost ditom podpisu zmluvnymi stranami.



4. Zmluvné strany si zmluvu precitali, oboznamili sa s jej obsahom, porozumeli jej obsahu a
prehlasujt, Ze zmluva je prejavom ich slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na
znak ¢oho ju podpisuju.

5. Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch. Kazdd zmluvnd strana obdrzi dva
rovnopisy.

V Luckach, dia 28.08. 2015

za Prenajimatel’a e za Ngjomcu
Obec Lucky Denné centrum IMPULZ n.o.
Eduard Balaz PhDr. Ing. Ivana Kruzliakové, PhD.

starosta obce riaditel’ka



